Sitzungsvorlage

Sachgebiet: Bauamt ‘ AZ: 880.29 SB: Uwe Hirt
Anlagen: Drucksache: 146/2023
Betreff:

Haus der Vereine in Ohningen

a. Vorstellung der ersten Uberlegungen zur Einbindung des Gebiudes in das Nihere raumliche
Umfeld

b. Beratung und Beschlussfassung iiber den endgiiltigen Standort des Gebaudes

c. Vorstellung der Uberlegungen zum Materialkonzept - Beratung und Beschlussfassung

Beratungsfolge: Datum: TOP:  Status: Beratungszweck:
Gemeinderat 15.11.2023 1. offentlich Beschlussfassung

Sachverhalt:

Das Thema Haus der Vereine hatte das Gremium schon mehrfach beschaftigt. Insbesondere die
Verortung des Gebaudes und dessen rdumliche Beziehung zur Schule war diskussionsbehaftet. Im
Rahmen der aktuellen Befassung ist vorgesehen, die Verortung und die Einbindung des neugeplanten
Gebaudes abschliefend zu beraten und zu entscheiden. Hierzu wird am 08.11. (also nach dem
Versand der Sitzungsunterlagen) noch eine Besprechung mit der Schule und Beteiligung der
Ratsfraktionen erfolgen. Hierzu wird berichtet werden.

a. Vorstellung der ersten Uberlegungen zur Einbindung des Gebaudes In das nihere
raumliche Umfeld
Mit der Freiflachenplanung ist das Bliro Senner beauftragt. Die Stadtplanerin, Frau Mihleck
wird die bislang erarbeiteten Uberlegungen zur Einbindung des Gebaudes und die damit
zusammenhangenden Uberlegungen im Hinblick auf die Freiflichen der Schule im
Gemeinderat anhand einer Prasentation vorstellen (Anlage 1).

b. Beratung und Beschlussfassung iiber den endgiiltigen Standort des Gebaudes
Anhand einer Gegenliberstellung von 4 Varianten wird Herr Architekt Akyildiz die
verschiedenen Ansatze nochmals darstellen (Anlage 2).
In der letzten Befassung im Gemeinderat, waren drei Varianten zum genauen Standort des
Gebaudes vorgestellt worden. Die ersten beiden Varianten basierten darauf, dass das
Gebaude selbst (und bei Variante B zusatzlich die Abstandsflachen) auf dem Grundstiick der
Gemeinde angeordnet worden ist.
Die Variante C hatte das Gebaude mit einer Teilflache in das siidlich gelegene
Landesgrundstiick verschoben. Hierzu wire ein Grunderwerb von ca. 390 m? erforderlich
geworden. Aufgrund der maximalen Entfernung zwischen Schulgebdude und ,,Haus der
Vereine” war diese Variante favorisiert worden. Das Land als Grundstiickeigentiimer hat
jedoch mitgeteilt, dass ein Verkauf nicht beabsichtigt ist, eine Baulast jedoch gezeichnet
werden sollen, damit die Abstandsflachen auf dem Landesgrundstiick zum Tragen kommen
kénnen.
Nachdem diese Entscheidung fiir gewisse Irritationen im Gremium gefiihrt hatte, wurde
durch die Verwaltung versucht, einen Kompromiss zu erreichen, um zumindest eine gewisse
Verbesserung der Situation zu erreichen. Dieser sdhe wie folgt aus:
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Da das Land im fraglichen Bereich nicht verkauft, kommt ein stattdessen ein
Grundstiickstausch in Betracht. Das Land tauscht einen Grundstiicksstreifen von einem
Meter (ca. 63 m?) gegen eine identisch groRe Flache der Gemeinde (ggf. nordlich des
Schulgeb&udes). Hierdurch kann das Gebaude etwas nach Siiden verschoben werden. Es ist
darzulegen, dass im nordostlichen Bereich durch den dortigen Einschnitt ein Gberdachter
Bereich mit einer Tiefe von 2,15 m des Schulhofes entsteht. Von der dortigen Wand bis zum
Schulgeb&ude selbst betragt die Entfernung 12,30 m (Dachkante-Schule 10,15 m). Im
Bereich der Gebdudemitte endet der Einschnitt (hier betragt die Tiefe der Abstandsflache
10,62 m).

Die Verwaltung geht davon aus, dass es sich hierbei um das bestmoglich zu erreichende
Ergebnis handelt, und es sich um einen vertraglichen Lésungsansatz handelt. Der
Gemeinderat wird daher gebeten, die dargestellte Variante D zu beschliefSen.

c. Vorstellung der Uberlegungen zum Materialkonzept — Beratung und Beschlussfassung
In der Sitzung vom 28.11.2023 ist die Vorlage der Kosten vorgesehen. Hierfiir ist neben der
Verortung des Gebaudes die Materialitdt von herausragender Bedeutung. Herr Architekt
Akyildiz hat hierzu Vorschlage erarbeitet, welche sich auch am vorgegebenen Kostenrahmen
orientieren sollten. Herr Architekt Akyildiz hat hierzu eine Prasentation (Anlage 3)
vorbereitet.

Beschlussvorschlag:
a. Der Gemeinderat nimmt die Uberlegungen der Freiraumplanung zur Kenntnis.
b. Der Gemeinderat beschlief3t die Variante D in die Realisierung zu bringen. Die Verwaltung
wird beauftragt, einen Grundstilickstausch zu vereinbaren.
c. Der Gemeinderat beschlielt die Materialitat fiir das Haus der Vereine.

Raum fiir Notizen:

Seite 2 von 2



H -
DV - Lageplan Abstandsflachen A

B0

ouliu

438561

Xm.ss
435,00

Xm 05

Xm 34

X"“s ><34 2

128/22

128/23

Wkst

’
50
X X 43523
0
e 8/4
56 1 2 §
Xua 38
Xmsa
Ko K
K s .
K |
ETE o
305
N / 432.52
43322 2.86 )\ 2 2%
43280
o < 432.37
43253
R 4222
432.63 ‘ —ﬁ
43157 431.56
43199 -
. 43167
43278 b
43145
43133
P K % i
43225 432.22] “f : m“
) o
124 43126 - H
Py P D -
432.16 43158 1.98 43133 ’ .
3151 4 w2 43147 X Xmu
) oy \ ; :
43104
A » 43140 43108 )
430.96) 430.94 .
‘ _ 73055
43173 m
430.42 —
430.44
k%]
430.42) of
i o |[=o7s
o w@077| 43084
z
i z 2082]
[—1430.38 o
2= ﬁ—_@@;‘ 7
. - :
/ i l430.62
43029 2 ] 60:‘ —— >;
43031
430.30 8 :
4082 K 027 2,80 3051 o 2~
128 15,252 S 3"
N
118
56
X my =h= 7213.7507 o
43064
43022 43028 43025 m
X B ) Traufhoh =
K K X 0 Bhe ohne DV ca. 4,30 <2 T
047 ©
43 43025
43063 —
43032 1
TS
4301 1
07
%”0 : 43021 3
@, w07 : 1
42084 ‘_
) 430,00
- 42985
X 42081 %
‘ 42982
42981 72962 X
B{/ Tra
: 429.80 al S : ‘
X = Grenze ist
429.77 ‘25
- 42078 — / :
‘MB . - 42077
l_‘” 33 X - 429.62— o t
42913 8 .79 429.18 E
42011 (e} Messstatio” ( - — X :
~ @ 72500
42862 570 s
46
] " e 42870 42669 1
. = 42872
8.66 428.71 ¢
2870
128.64
8.63
42868

42861

42840

42843 X

42844
2 (m

Erdgeschoss M 1:500/ A3

><;n.39

428.19

Va

){1&.35

%13.12

.

428: 4;<

X 42197

42199

20.09.2023_sa

n

AKYILDIZ KUBERCZYK
Architekten



HDV -
V - Lageplan Abstandsflachen B

438.00

X 437.00

43861

Xm 34

Xmgs

435.00

Xm 05

ouliu

128/22

128/23

Wkst

’
73600
73500
X X 43523
52
43400 1 2 8/ 4 5
43296
Xua 33 3.32
Xm 38
X‘Gz,ea Xm "
X KD = 733,99 %3150
405
A / 43252
322 G685 )\ ¥255 %
43280
ool 43257
43253
N 43222
' 43263 ¢
43157 431.56
43199 "~
13167
43278 ) A
43145
313
% K ¥ )
) | - .22 43136
43148
43157 43124 e ) 36
43216 43125 ’O\r
43158 :
1 a3t w2 o
) o -
04
175! 3178 - ’ -
430.96) 430.94 .
43041 4\?”’0
43173 m
530,42 —
430.44
430.42| ?3
i ¥ of[@07 3077
® X 84
g .
1 5 SR
| g 43082} g8
. &%
s 2,604
ez ot 29,00
43099 , . ,
43029 _ | b
X 43031 430.30 § =
1 28/ 6 2 082 b X w027 7 = 5
. 43079 S
‘WB o fa® 78
‘w Traufhéhe ohne DV ca. 4,30 8
2022 43028 43025 ot
K K X X
X 430.71
43047
42025
43063
43032
430,18 1
43011 3
43007 )
43021
43002 : F
03
70
42084 |
) - 43000
X - — 42083 7
| 12982
42081 729,82 for
42078 &
: 42980 .
X 429.77 | X
- 42078 — -
“m . - 42077
2013 2938 s mr— — | i LN
» e} Messstato |W 42945 prigd X
B @ 32900 1
42862 5,
2846 —
428.61 428.66 B :jZ:] ) )
36 428.71
uw : 2870
X X 128.64
42844
I (ﬁ N ><25 3
28.36
128.50
>< >< 428, 5;<
~

B

Erdgeschoss M 1:500/ A3

42819

%;a 12

128

421.99

X 42197

20.09.2023_sa

n

AKYILDIZ KUBERCZYK
Architekten




H -
DV - Lageplan Abstandsflachen C

43561

20.09.2023_sa

n

ouliu

Xm.ss
W

Wkst

128/22

128/23

Traufhohe ohne DV ca. 4,30

43136,

T

431.36]
Xcsuz —@
431.49

43136,

43146

Pk

K

43079

‘Grenze ist

Grundstiick b

ca. 388,35 m? &
42971

260\

2,6

Grenze neu

wﬂa
438,00
X 431.00 X"‘ 0
.
s S
735.00 5430
P4 . N ><
43523
7 45
00
LI o 1 28/ 4329
Xua 38 3.32
Xmsa
Xm.as Xm £
X TG ><:n.ao
%05
434.08 433,93 43252
a2 (.86 )\ 7 i3%0
432.80
0| Lo 43237
43253
A 432.22
432.63 ‘
43157 43156
3199 #9139
432.06 43167
43278 145
43133
70 X X 431.20 %
* 2 1522 43159 >
43148
w124 12
43157 3 %,
15216 N a2 o
1
S 451.99 4321 43117
o a116] 0t
3104
4179 o178 2110 108 |
o096\ 43094 43097
43041 )
43173 430
042 43044
430.44
430.42) 46
.78 . 307
1 af <7 077
<
9]
= o
5 O
{43038 .0 430.67]
w03 O
= 3062
43099 :
302 9]
X 43031 43030 (0] X
128/62 % =
43118 X 43076 n ®
X 43031 @
43028 025 o .
43022 43 43024 o 0ny
X K K .‘i 1375_sos
X
047 _
\+ 12025 I
43032
430.18
4301
%30.07
430,02
hV4
42084
104 2083 73000
X 42082
’ 42081
4298 429.82
42907
42868 X
2913
42011 (e} Messstatio”
42852 @ 725,00
4262
42846 —
42861 428.66 428.55 = 428.69 -
© 2666 42871 72
><tzu.43 ";‘( 72570
2844
42842 28.36 2839
%2&35 %Zﬂ 50
~
42805

B

Erdgeschoss M 1:500/ A3

42819

%15.12

42842

42850

AKYILDIZ KUBERCZYK
Architekten

42199

X 42197




HDV -
Lageplan Abstandsflachen

438.00

X 437.00

ouliu

43861

Xmgs

435.00

Xm 05

Xm 34

128/22

128/23

Wkst

43146

431.49

’
73600
X X 7550
43523
52
G A3Aes o) 128/45
43296
Xua 3
Xm.ea X 330 X‘” 38 %3,32
X CoELEddl
X 32.60
) b ¥
~
05
43408 /33,93
43322 43252
. 286 )\ 7 0
.80
43309 2
329 432.37
432.53
: 43263 ® 43222
4
43199 31.57___431.56
43278 43208 43167 Lz
43145
N
43225 28
432.27) 43159 X 431 20 .
43148 2
43124 43136
43216 43157 43126 —
PEEs o pesaEs
27 43138 431 35@
43151 321 43117 o
w118 01.16] 3;( X
175! 178 110 108 X“m
430.96|——430.94 o 43098
43041 Y
43173 3100
F042 04s
178
43099
43029
430.31
128/62 X &
118 X
K o
43022 4028 43025
K K s n
raufhéh
43047 e ohl
43025 ne DV ca. 4,30 43071
43032
0
430.18 |
4301 i
I— NN
430,02 430.2
42984
43043 R 43005 o7
X - 000
429.81 TR 429.81 42982
42982
2007 T
X o
42868 X 2077 E}aulabl
a20.77f—— 429.78 ’
2011 a3 b o — 42077
_ Q) Messsa” yrr 29— 42077
42852 2945 Jm‘f 2918
‘:) 37
429.00
osst_| |42 2846 e
42843 42840 428.69
X X 72866 42871 4
2870 I'_L
128.64
ooz | 2 o
2839
><28.35
28,50
42850
>< X 428, 4;(

(28 36

Erdgeschoss M 1:500/ A3

B

128

&
<"

X 42197
421.99

02.11.2023_sa

n

AKYILDIZ KU
BER
Architekten cavK



27.10.2023

HDV - Haus der Vereine Ohningen
Vorentwurf




Lageplan

Spielfeld 1

Spielfeld 2

M 1:1000

+QOrientiert zum Sportplatz

+Spannt Hofsituation zwischen Baukdrper auf

+Geringe Gebaudeoberflache (Energieeffizient)

+Verschattung durch Zuschauerbalkon

+Offentlicher Weg um Schulhof herum gefiihrt

+Geringer Eingriff in den Hang

+Barrierefreie Zuganglichkeit im Erdgeschoss und Hanggeschoss
+ Keine Beeintrachtigung der Sichtachsen des Chorherrenstift
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Ansicht/ Schnitt
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Ansicht Sud
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Ansicht Sud mit Chorherrenstift




Ansicht Nord und Ost

Ansicht Nord

Ansicht Ost



Perspektiven - Variante 1A

Perspektive SUdwest

Perspektive West



Bauweise des Gebaudes

Dach in Holzbau BSP mit Dammung
und Abdichtung fur Dachbegriinung
und ev. PV-Anlage sofern erforderlich

Erdgeschoss Holzbau Brettsperrholz
mit Holzfassade im Sichtbereich

Hanggeschoss Massivbau Beton
mit Holzfassade im Sichtbereich

Holzterrasse

Holzbalkon

Verfullung oder alternativ
Unterkellerung

Terrasse Pflasterung +
Treppe in Aussenanlagen

Treppe in Aussenanlagen

StUutzmauer Beton

Beispiel Holzmetallfenster
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Fliesen z.B. 10x 10 cm  Eiche Industrieparkett




Musikproberaum
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Hanggeschoss Bodenbelage
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Umkleidebereich
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Analogien - Material

Dorfhaus Uberauchen - AK KU Architekten

ﬁ - Pl

Kita am Schiatt - Bernado Bader

o ¥

Haus im nterdorf- ernao Bder -

Dorfhaus Uberauchen - AK KU Architekten
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Weiteres Vorgehen

+ Verabschiedung/ Freigabe des Entwurfs inkl. Materialkonzept
+ Erstellung der Kostenberechnung bis zur nachsten GR Sitzung
+ Einreichung des Bauantrags Ende 2023
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